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Co nas nezabilo,
to nas posililo...

Pred rokem jsem se na stejném misté

a ve stejném case ohlizel za rokem 2008.
Meé ohlédnuti a vyhled do roku 2009 bylo,
podle nékterych jazykd, pfilis syrové. Re-
alita roku 2009 byla ale podle mého soudu
mnohem syrovéjSi a jsem rad, Ze mohu

po roce dat staré porekadlo do minulého
¢asu — co nas v tomto roce nezabilo, to nas
posililo.

odnotit hypote¢ni trh snad, s ohledem na priibézna

a trvala medialni hodnoceni, nema ani vyznam.

Mozna z uplné jiného pohledu, pohledu v delsi
Casové souvislosti — nikoli jen porovnani meziro¢niho nebo
mezimési¢niho rastu nebo poklesu. Jsem presvédcen o tom,
Ze tak vyrazné leto$ni zpomaleni hypote¢niho (ale primarné
i realitniho) trhu, podstatné zménilo a hlavné v nasledujicim
obdobi dale zméni chovani vSech uc¢astniki trhu. Bank,
developeri i klientt, ale i realitnich agentti a hypote¢nich
makléfi.
Rok 2007 byl rokem neziizeného apetitu, kulminovala nabid-
ka nemovitosti i hypoték a soucasné i poptavka ze strany
klientt. V8e, co se nabidlo, se prodalo, ztratila se ale kvalita
a trh ovladla kvantita.
Rok 2008 byl rokem, kdy po optimismu nastal naprosty Sok.
Pravidla, dosavadni rovnovéha mezi u¢astniky trhu, vse,
na co si v8ichni za poslednich 10 let postupné zvykli, bylo
najednou v troskach. V zavéru roku prestal, alespon v oblasti
vystavby a financovani bytu, fungovat cely systém.
Prvni ptilrok 2009 byl obdobim ¢ekani na to, co se stane
a obdobim prohloubeni nerovnovahy mezi nabidkou a pop-
tavkou. A média naladu ¢ekani notné priZivovala. Klienti
cekali na pokles cen bytii, protoze developeriim zamrzl pro-
dej, ¢ekali na pokles troki z hypoték, protoZe bankdm
propadl objem hypoték. Banky ¢ekaly, aZ se boure preZene,
prestaly financovat bytové projekty a zpiisnily hypotéky.
Developetri ¢ekali, az se trh uklidni a nové projekty odlozili
na neurdito. Ve vysledku ale vyvoj posledniho roku potvrdil
predpoklady, které jsme ve spole¢né Studii spolu se spolec¢-
nosti Deloitte predikovali jiZ na jare. Kdo ¢ekal spekulativné
na zésadni propad cen, asi byl zklamany. Ceny nemovitosti
klesly minimalng, nové o 5 az 15 %, vyjimecné o 20 %, ¢imz
se maximalné srovnaly s prelomem roku 2006/2007. Uroky
hypoték neklesly vibec. Jiz od poc¢atku roku 2008, tedy zhru-
ba dva roky, osciluji +/- tii desetiny procenta okolo 5,5 %.
Z novinovych titulki na nas jiz nekfi¢i senzaéni zpravy o pro-
padu cen byt 0 30 % a poklesu trokti z hypoték.
Zda se, Ze i kdyz jako stat prochazime velmi tvrdym obdo-
bim, jiz jsme se této nové realit¢ dokazali prizplsobit. A to
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vede i k tomu, Ze se jako klienti za¢iname chovat ,normal-
né“. Vétsina lidi totiz musi resit své bydleni v jakkoli tézké
dobé a odkladat takové feseni do nekonec¢na nejde. Zejména
v poslednim ¢tvrtleti tak vidime presun trhu k normalu. Lidé
opét zacinaji nakupovat nemovitosti pro své bydleni a popta-
vaji pro nakup bydleni vice hypoték. Takovéto stabilizovani
reziden¢niho trhu v nové realité predpokladame i po vétSinu
pristiho roku. Pro Zadny prekotny rist ani zadny dalsi
propad nejsou divody.

Zpomaleni trhu ndm paradoxné v mnohém pomohlo i v Hy-
poservisu. Pomohlo nam vratit se ,,ke kofentim* nasi prace.
Zamg¢fit se opét vice na sluzbu klienttim, ktefi kupuji byty

i sluzbu developertim s piipravou novych projekti. A soucas-
né to byl jakysi mezicas mezi kvantitou, ke které jsme i my

v poslednich letech sklouzli, ke kvalité, kde dlouhodobé
chceme byt.  kdyz i pro nas znamenal rok 2009 pokles v na-
predeslé. Krize nas nejen vratila z vysin na zem, ale hlavné
nas motivovala ke kreativité, diky niz jsme vytvorili fadu
novych, velmi tspésnych projekti jako jsou napt. HypoShop
nebo SichrJob. Tvorivost se pro fadu z nas stala protivahou
béZnych problém, které se nevyhnuly ani nam. Do dalsiho
roku tak vstupuje Hyposervis s uzsim, ale o to schopnéjsim
tymem lidi a po v8ech stranach posilen. Pravdépodobné tato
nase chut a ochota d¢lat zmény a inovovat, ndm navic pri-
nesla nové zakazky na vice projektu, nez jsme ziskali za roky
2007 a 2008 dohromady. Mzeme se tak tésit na novou

a tvotivou praci a u¢inime maximum pro spokojenost véech
nasich klientt.

Vazeni a mili klienti, bankéfi, developeti, realitni agenti

a vSichni obchodni partnefi i konkurenti, stejné jako pred
rokem Vam vSem za spole¢nost Hyposervis i jménem svym
preji, abyste nadchazejici svatky vanoéni prozili v klidu

a pohodé, nejlépe se svymi rodinami a svymi blizkymi.

Vsem Vam preji rovnéz, abyste bez stresu vstoupili i do nové-

ale i klidnéjsi, nez byl rok 2009.

vice nA WWW.HYPOSERVIS.CZ

SichrJob na novych
projektech

V uplynulém meésici Hyposervis uzavrel
smlouvy s dalSimi developery, ktefi svym
klientim timto zajistili pojisténi hypotéky
SichrJob. Klienti toto pojisténi ziskaji jako
benefit na tfi roky zcela zdarma, platit ho
za né bude developer.

Prvnim z nich je Metrostav, ktery Sichr-
Job nabidne vS§em klientim svého nové-
ho rezidenéniho projektu Na Vackové,

ve kterém planuje vystavit 1.200 byta.
Druhym je brnénsky Imos Development,
ktery toto pojisténi schopnosti splacet
hypotéku vyjednal pro klienty projektu
Rezidence Bochoréakova.

Novy pristup
u refinancovani hypotéky

HypoShop, sesterska spoleé¢nost Hypo-
servisu, se rozhodla upravit svij pristup
k refinancovani hypoték klientt podle
soucasnych zmén v potrebach klientl.
Aktualné chtéji klienti vice nez drive
zUstat u své stavajici banky, ale chtéji

u ni vyjednat lepsi podminky neZ nabi-
zené. HypoShop tak za¢ne plnit prani
svych klientll a zaméfi se na ziskavani
vyhodnéjsich podminek ve stavajicich
bankach. Nicméné vétsina klientd, ktefi
se na HypoShop obraci, chtéji stale refi-
nancovat.

Spoustime novy web

Dal§im propagacnim nastrojem pro de-
veloperské projekty, uZzite€nym pro klienty
i developery, ktery Hyposervis pfipravil,
se od ledna stane novy internetovy portal
www.NOVEBYTOVEPROJEKTY.cz.

Klienti zde naleznou oproti konkureénim
serverim daleko detailnéjsi, komplexni

a nezavisly popis nemovitosti tykajici

se nejen samotného projektu, ale i jeho
okoli. Spole¢né s webem bude pro klienty
pfipraven také newsletter s novinkami.
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S Viktorem Maradou o zvyseni sazeb DPH

0d Nového roku dojde ke zvySeni
obou sazeb DPH o jeden procentni
bod z9 % na 10 % u snizené sazby
DPH a 219 % na 20 % u zakladni saz-
by DPH z diivodu potfebného zvySeni
prijmii statniho rozpoctu. ZvySeni se
dotkne kazdého, nevyjimaje klienty
developerskych projekti, které bu-
dou dokonceny v pristim roce.

Jak moc budou klienti zménou
zasazeni, zda proti tomu ma smysl
cokoliv podnikat, a zda Ize tuto
zmeénu DPH prirovnat k relativné
nedavné zméné DPH v roce 2008,

se zeptame Viktora Marady, hlavniho
analytika spole¢nosti Hyposervis.

Tato zména bude pro klienty znamenat zvySeni
kupni ceny nemovitosti o 1 %. V ptipadé, kdy kli-
ent koupi financuje prostrednictvim hypotéky

a nema moznost navySeni ivéru, bude muset roz-
dil uhradit z vlastnich prosttedkd nebo z jinych

Pour Féeliciter 2010

zdrojl jesté pred cerpanim hypotéky, coz kli-
enty stavi do nezavidénihodné pozice. Nastésti se
DPH zvysuje jen o 1 procentni bod.

V principu to srovatelné je, nicméné na koci roku
2007 se klientdm v mnoha piipadech vyplatilo
zaplatit maximum kupni ceny jeste pred zmeénou
DPH a tim uSettit 4 % v pripadé socialniho byd-
lenia 14 % v pripadé koupé bytu s podlahovou
plochou nad 120 m? a koupé domu nad 350 m?.
Protoze dnes se jedna o rozdil pouze 1 %, tak se to
hlavné hypotecnim klienttim nevyplati.

Po dohod¢ s developery a bankami jsme rozéerpa-
li hypotéky do maximalni mozné vyse v pripa-
dech, kdy kolaudace a do¢erpani hypotecnich
uvert probehly nejpozdéji v ijnu 2008. V pripa-
dech, kdy byla kolaudace dokoncena pozdéji,

se to nevyplatilo, protoze klienti zaplatili na troku
z vyCerpanych castek vice, nez usettili na DPH.

Ne, letos jsme podobné opatieni nezavadéli.
Urokové sazby se pohybuji vysoko nad 5 %

a klienti by ve vétsin¢ pripadu zaplatili na trocich
z rozéerpané ¢astky mnohem vice, nez na rozdilu
DPH ve vysi 1 %.

SICHRE[IL:

Kdo je VIKTOR MARADA

hlavni analytik Hyposervisu
e v Hyposervisu od roku 2005, zacinal jako
hypote¢ni maklér

 klienttim sjednal vice nez 200 hypoték
ve vysi 360 000 000 K¢

autor vnitropodnikového informac¢niho
systému spravy klientti (CRM)

Pokud klient roz¢erpa hypote¢ni avér, tak

do okamziku docerpani plati pouze trok z ¢ast-
ky, ktera je z Gveru vyplacena. Tim si nesnizuje
dluznou ¢astku, a ¢im déle ma aver rozéerpan,
tim vice bance zaplati. Mésicni platba Groku

na vycerpané ¢astce 1000 000 K¢ je cca 4 580 K¢
(pii rokové sazbé 5,5 %) a rozdil na DPH je

10 000 K¢. Vzhledem k této skute¢nosti neni
predcasné rozcerpani efektivni pro klienty, kteri
by doplaceli celou kupni cenu pozd¢ji nez v led-
nu 2010.

Pro tyto pripady mame feSeni v podob¢ rtiznych
forem uveért na bydleni, které jsou bez zajisténi,
navic s vyhodnou urokovou sazbou. U bytu s kup-
ni cenou 3 mil. K¢ zvySeni DPH ¢ini necelych

30 tisic korun. Neni to malo, ale je to ¢astka,
jejiz dofinancovani se da resit veelku jednoduse.

Hyposervis
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